Miestny urad mestskej €asti Bratislava-Staré Mesto

Vas list ¢islo/zo dita NasSe cislo Vybavuje/linka Bratislava
Gabor Anton, Ing./59246256 15.01.2019

Vec:
Informacia o vyuziti tzemia z hfadiska zaujmov mestskej €asti, Panenska ul.

Lokalita Kupele Gréssling

K. 0.: Staré Mesto p. ¢. 218, 219, 220, 221/1
Zobna CMO - stred
Ziadost zo dia 15.01.2019
Ziadatel Gabor Bindics
Zamer -

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre Uzemie, ktorého
suc¢astou su aj zaujmové pozemky KN reg. ,C*, parc. €.: 218, 219, 220, 221/1 k.a. Staré Mesto, nasledovné
funkéné vyuzitie uzemia: ZMIESANE UZEMIA - zmie$ané Gzemia byvania a obé&ianskej vybavenosti,
kéd funkcie 501, tzemia a plochy stabilizované. Zaujmové pozemky su su¢astou kompaktného mesta —
Uzemie zény A zahrnajucej PZ CMO - stred.

ZMIESANE UZEMIA
501 zmieSané Uzemia byvania a obé&ianskej vybavenosti

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti v
zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obclianskej vybavenosti zabezpecujuce vysokd komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Zariadenia obgianskej vybavenosti su situované predovdetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre pozZiarnu a civilnu obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajuce
- polyfunkéné objekty byvania a obgianskej vybavenosti
pripustné
V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :
- bytové domy
- zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpelujuce vysoklu komplexnost prostredia centier
a mestskych tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultury a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
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- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

- zelen liniovu a plosnu

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- rodinné domy

- zariadenia Sportu

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych

odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti
nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najma:

- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- aredlové zariadenia obd&ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osbb a narokmi na obsluhu

Uuzemia

- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzZitia uzemia:

Uzemie, ktorého stéastou su parc. &.: 218, 219, 220, 221/1, je definované ako stabilizované Gzemie.

Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentécii alebo pri hodnoteni
novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto€fuje na zaklade ukazovatelov intenzity
vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné ani u€elné obsiahnut detail a zlozitost, ktord predstavuje stavba v
stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh neresSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu
zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pdvodnej Struktire je potrebné zohladnit’:
e na uzemi centra mesta

o Vv ostathom Uzemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy charakter
existujucej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa méZu nachadzat bloky
zastavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat
typicky charakter bloku. V uritych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — méze déjst
k vySSej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existujucou zastavbou. Uréujuce
su vSak regulativy (stavebna Ciara, vy$ka, odstupy a pod.) vyplyvajuce z existujucej Struktury
bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby,
ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).




Regqulativy urbanistickej kompozicie a dotvdarania obrazu mesta:

Zaujmova parcela je zarover su€astou Uzemia kompaktného mesta — Uzemie zény A zahfnajucej PZ
CMO - stred, kde je potrebné:

reSpektovat’ vySku jestvujucej zdstavby 21 m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vySka Struktdry bloku
presahuje v niektorej ¢asti limit 21 m, je vramci dostavby alebo prestavby bloku mozné riesit
zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucej vySky objektov tak, aby bola zachovana
charakteristicka historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované proporcie
jestvujucej urbanistickej Struktury, atak aby nebola zmenou vySkovej konfiguracie narusena
urbanisticka kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom uzemi mesta.

V Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP prioritne reSpektovat pri dotvarani bloku
jej historicku podlaznost’ a vysku.

Vzhladom na uvedené a skutoCnost, Ze pre dotknuté uzemie, ktorého sucastou je aj zaujmova parcela nie
je spracovany uzemny plan zény, resp. Uzemnoplanovaci podklad na zonalnej urovni, ktoré by stanovovali
dalSie podrobnejsie vyuzitie pozemkov, odporu¢ame v pripade pripravy konkrétneho investicného zameru
konzultovat’ vhodnost uvazovaného zameru na oddeleni usmerfiovania investi¢nej €innosti Magistratu hl.
mesta SR Bratislavy, ktoré sa bude vyjadrovat k projektovej dokumentacii pre zamer stanoviskom hlavného
mesta, resp. s odbornymi pracovnikmi Krajského pamiatkového uradu.

Upozorfiujeme:

na tu istu parcelu méze byt vydana uzemnoplanovacia informacia viacerym Ziadatelom;
predmetom informacie o vyuziti Uzemia nie su majetkovopravne vztahy k pozemku;

Informacia o vyuziti uzemia plati jeden rok odo dfia jej vydania, ak nebola schvélena nova
uzemnoplanovacia dokumentacia, alebo jej zmeny a doplnky, na podklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Ing. Anton Gabor
referat uzemného planu a rozvoja

CO: TU: referat uzemného planu a rozvoja



